Heves Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 10/2022. (X. 5.) 6nkormanyzati
rendelete

rrrrr

Heves Viros Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében meghatirozott allami
foépitészi, kornyezetvédelmi €s természetvédelmi, népegészségiigyi, kozlekedési hatdsagi,
orokségvédelmi, erdészeti, ingatlanligyi és foldiigyi igazgatisi hatidskorben eljar6 Heves
Megyei Kormanyhivatal, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, kozlekedési és
népegészségiigyi hatdskorben eljardo Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Blikki Nemzeti Park,
Heves Megyei Katasztrofavédelmi  Igazgatosdg, Jasz-Nagykun-Szolnok  Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Kozép-Tisza-vidéki
Viziigyi Igazgatdsag, Technoldgiai és Ipari Minisztérium Vasati Hatosagi Fdosztaly,
Technologiai és Ipari Minisztérium Léginavigacios és Repiildtéri Hatosdgi Fdosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Féosztaly, Heves Megyei Rendér-fokapitanysag, Nemzeti Média- ¢s Hirkozlési Hatosag,
Heves Megyei Onkorményzat, Erdételek Kozségi Onkormanyzat, Boconad Kozségi
Onkorményzat, Tarnaméra Kozségi Onkorményzat, Jaszszentandras Kozségi Onkorményzat,
Jaszivany Kozsegi Onkormanyzat Pély Kozség Onkormanyzata Hevesvezekény Kozségi
Onkorményzat, Atiny Kozségi Onkormanyzat, Tenk Koézségi Onkormanyzat, - valamint a
teleptilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol sz6lo 20/2017. (X.12.) onkormanyzati rendelet
alapjan meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1. Fejezet
A rendelet hatdlya és értelmezo rendelkezései

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) Az orszagos telepiilésrendezési €s ¢€pitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el8irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a teleptilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szo6lod
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint a telepiiléskép védelmérdl szo616 4/2018. (111.14.)



onkormanyzati rendelet eldirdsait az e rendeletben foglalt rendelkezésekkel egytitt kell
alkalmazni.

(2) A Rendelet mell¢kletei:
a) 1. melléklet: Epitési 6vezetek beépitési paraméterei
b) 2. melléklet: SZ-1 jelt szabalyozasi terv (M 1:4 000)

(3) A szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 vonalas szabélyozéasi elemek méretezés, vagy
egyértelmi térképi vonalhoz val6 kapcsolddas hianyaban digitalis méréssel allapitandok meg
az Onkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

(4) A szabalyozasi tervlapon a meglévo belteriilet hatara és a tervezett belteriilet hatara vonal
egyben szabalyozasi vonal illetve vezeti hatarvonal is.

2. Ertelmezé6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

2. Atmend telek: olyan épitési telek, amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem
mindsiil sarokteleknek.

3. Kézmiiipari rendeltetésii épiilet: olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a f6 termeld

tevékenység gépesitett munkavégzés nélkiil torténik, elsésorban a hagyomanyos

kézmiivesség termékeinek eldallitasaval. Az épiiletben hagyomanyos kézmiiipari,
gépesités nélkiili termeld tevékenység, kismértékli gépesitéssel folyd, kornyezetet nem
zavaro, jellemzden kézmtiipari tevékenység folytathato.

Kismélységii telek: olyan épitési telek, amely atlagos telekmélysége kisebb, mint 30 m.

5. Kiegészité épiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek az dvezet vagy épitési dvezet
eldirasaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonalldan épililnek, nem
mindsiilnek melléképitménynek és nem 6nalld rendeltetési egységek. A kiegészito épiilet
épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 3,5 m-t.

6.  Kozforgalmu szolgaltato: kozfeladatot, illetdleg kozérdekli vagy egyéb szolgaltatast,
ellatast a szolgaltatas, illetve az azzal Osszefliggd tevékenység biztositasara szolgald
létesitménye.

7. Zarvanytelek: olyan épitési ovezetben fekvd kialakult telek, amely az épitési telkekre
kiilon jogszabalyban eldirt megkdzelithetdséggel nem rendelkezik.
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1I. Fejezet
Kozteriiletekkel, kozmiivekkel, kornyezetvédelemmel és egyes sajatos jogintézményekkel
kapcsolatos eloirdsok

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

3.§

(1) Belteriileten 1j kozuti kozlekedési célu teriilet kiépitése soran biztositani kell

a) legalabb az egyoldali jardat a vegyes hasznalata utak kivételével,

b) a 10 m-es szabalyozasi szélesség elérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy zold
savot,



c¢) a felszini vizek arokkal, csapadékcsatornaval vald -elvezetését, vagy helyben
szikkasztasat.

(2) Azon kozintézmények, kozforgalmu szolgaltatok, melyek telkén beliil nem lehet az eldiras
szerinti parkolok szamat kialakitani, a szlikség szerinti parkolok a telekhatart6l mért legfeljebb
300 m-en beliili mas telken parkoldban, parkolohdzban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganit egy részének
felhasznalasaval kialakithatok.

4. §

Egynél tobb telket kiszolgald maganut csak kdzforgalom eldl el nem zart, legalabb 12 m széles
maganutként létesithetd.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

5.§

(1) Az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozé szabélyokat a telepiilésképi rendelet
hatarozza meg.

(2) A lako és vegyes épitési ovezetekben a saroktelken oldalhataron 4116 épiilet a koztertilet felé
nyilas nélkiili homlokzati kialakitdsu nem lehet.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kialakitandd parkolok fasitandok, legalabb minden 4
parkoléhelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévot megérizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse
koriil min. 1 m szélességben - legaldbb 3 m?/fa méretiinek kell lennie.

(4) A megujuld energiat hasznositdé berendezések a kedvezdtlen tiikrozOdés elkertilésével
létesithetok.

(5) 10 m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az ttkeresztezddéseknél a telek
sarokpontjatol szadmitott 4-4 m-en belill a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes

magassagukban atlathatéan kell kialakitani, a csomopont belathatdosdga az atlathatosagot
akadalyozo6 novényzet iiltetésével nem korlatozhat6 sem telken beliil, sem koztertileten.

5. Orokségvédelmi elGirasok
6. §
(1) A telepiilés nyilvantartott régészeti lelOhelyeit a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A nyilvantartott régészeti lelohelyek teriiletén a vonatkozod jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) A régészeti érdekili teriilet foldmunkéval érintett részén a beruhdzds megkezdése eldtt
régészeti szempontu allapotfelmérést (terepbejarast) kell végezni.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

7. §



(1) A nemzetkdzi €s orszagos taj- és természetvédelmi teriileteket (a tovabbiakban: védett
teriilet) a szabalyozasi terv rogziti. A védett terlileten a vonatkozo6 jogszabalyok szerint kell
eljarni.

(2) Az okologiai halézat magteriiletén 1év0 beépitésre nem szant teriileteken épitményt
elhelyezni csak kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint (természetvédelmi fenntartasi
célbol, kutatasi, oktatasi, bemutatdsi, ismeretterjesztési cél megvalositasa érdekében,
okoturisztikai, illetve a taj hagyomanyaival 6sszefliggé mezogazdasagi célbol) lehet.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezete altal érintett teriileteken a tajba illeszthetdség szempontjait
a telepiiléskép védelmérol szolo rendelet tartalmazza.

7. Kornyezetvédelmi eldirasok

8.§

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatdlyos orszadgos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

(2) Zajt, illetve rezgést eldidézd iizemi létesitmény, berendezés szamara szolgald épitményt
csak akkor és ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve
létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

9.§

(1) Uj létesitmények kialakitasandl, valamint a meglévd, illetve 1j technologiak
iizemeltetésénél a kiilon jogszabalyban meghatarozott zajvédelmi hatarértékeket sziikséges
betartani.

(2) A zajtol védendo teriileteket kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe
venni.

10. §

(1) Leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld 0 épitmény, 1étesitmény

kizarolag oly modon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi dvezet nem érinthet

a) lakoteriiletet, vegyes teriiletet, lidiilGteriiletet, sport céli €s temetd kiilonleges teriiletet,
zOldteriiletet, kozjoléti erddteriiletet, tovabba

b)  természetvédelmi szempontbol értékes teriiletet, orszagos védelem alatt allo természeti
tertiletet, valamint az orszagos 6koldgiai halozat magteriiletét és az dkoldgiai folyosd
teriiletet.

(2) Légszennyez6 forrasok és létesitmények védotavolsaga, véddteriilete a nagy allatlétszamu,
lizemi allattartas kapcsan: az allattartd épiiletek, allattartd épitmények és a tragya, valamint
egyéb blizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, feliiletek a meglévd beltertilet
hataratol mért 500 m tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott 1j épiilet a (2) bekezdésben meghatarozott
védotavolsagon kiviil is csak tigy épithetd, ha a telken beliil, a hozza legkdzelebb esd lakotelek
iranyaban a telek teljes hosszaban 10 m széles haromszintes novényallomany kertl telepitésre,
mely névényallomany csak kapunyitds szdmara szakithatéo meg.



11.§

(1) A felszini vizelvezetd rendszer elemeit a vonatkoz6 jogszabalyok eldirasai szerint kell
kiépiteni.

(2) A csapadékviz kdrnyezetvédelmi érdekii helyben tartasara, illetve visszatartasara alkalmas
miutargyakat a vonatkozé jogszabalyok eloirasai szerint kell kiépiteni.

12.§

(1) A kizarolagos allami tulajdonu kisvizfolyasok, tavak, tdrozok természetben meglévo
partélétdl vagy deponidjanak mentett oldali labvonalatol szamitott 6,0 m, egyéb kisvizfolyasok
3,0 m széles parti savjait szabadon kell hagyni karbantartdsi és fenntartdsi munkalatok
elvégzésére. Ezen teriileteken allando épiilet, épitmény, kerités nem helyezhetd el, és fas szaru
novények telepitése is tilos.

(2) A parti sav teriiletét a viziigyi hatésaggal egyeztetve sziikséges megallapitani. Az igy kijelolt
terlilet nem beépithetd, le nem burkolhatd, az ott meglévd természetkdzeli 6koszisztémak
(n&dasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

13.§

Béarmely épitési munka soran a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termorétegének
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasardl az
épittetd koteles gondoskodni.

14. §

Kiilteriileten nagy blizhatassal jar6 nagylizemi allattartdo telepek, veszélyes tlizemek
szabalyozasi terven rogzitett védoovezetén beliil lakdépiilet, iidiiléépiilet, oktatdsi, nevelési
épiilet nem helyezhetd el.

8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
15. §

(1) Az dvezeti és épitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithatd telekméretnél,
minimalis telekszélességnél kisebb telkek is kialakithatok kézmuépitmények elhelyezése
érdekében (pl. szennyvizatemeld, transzformatorhdz, vizgéphaz stb.), kozcélu kozlekedési
tertiletek (pl. kerékparut, jarda stb.) kialakitasanal, tovabba maganut szamara.

(2) Az Ovezetekben és épitési Ovezetekben a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriilet
szabalyozas, kialakitas végrehajtasa érdekében a szabalyozéds utan visszamarado telkek az
Ovezet vagy €pitési dvezet eldirdsaitol eltérd méretliek is lehetnek.

(3) Telek kiegészités €s telekdsszevonds abban az esetben is megengedett, ha az ilyen médon
kialakulo telek mérete a kiegészités vagy telekdsszevonas utan kisebb marad az Gvezetre vagy
€pitési Ovezetre eldirtnal.

(4) Nyulvanyos (nyeles) telek jonnan nem alakithat6 ki.

16. §



(1) Kotelezo telekhatart 1étesiteni az 6vezethatar mentén, amennyiben egy telket az Gvezethatar
ovezetre és épitési Ovezetre tagol.

(2) Nem kotelezo telekhatart 1étrehozni két Gvezet hatdra mentén, illetve két €pitési dvezet
hatara mentén sem. A kiilonb6z6 dvezetek és épitési dvezetek teriiletén csak a sajat €pitési
eldirasanak megfeleld paraméterek (legnagyobb beépitettség, beépitési magassag, legkisebb
zoldfeliileti fedettsége) érvényesithetok. Az épitési hely — amennyiben a szabalyozasi terv
masként nem jeloli — az épitési dvezetek sajat teriiletén beliil értelmezendo.

17. §
Telekalakitas soran nem alakulhat ki — kozlekedési, kozmitelek kivételével — 1) zarvanytelek.
18. §

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiligyi intézmény, valamint élelmiszer
eloallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgdld épiilettél 50 m-es
tavolsagon beliil 4llattartas céljara szolgdlo épiilet, épiiletrész, épitmény (pl. istallo,
tragyatarolo) nem létesitheto.

9. Kozmiivek eloirasai
19. §

(1) A szennyviz torzshdlozat kiépitéséig zart rendszeri - a blizhatas és a szivargas
megakadalyozéasara alkalmas modon megvaldsitott és tlizemeltetett - szennyviztarolo is
elhelyezhetd. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, ott az ingatlanokat a kiépitéstdl szamitott egy
éven beliil kotelez6en ra kell kotni.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad.

1l Fejezet
Epités altalanos szabalyai

10. Altalanos épitési szabalyok
20. §

(1) Epitési telken melléképitmény és kiegészitd épiilet 6nalldan, foépitmény létesitése elétt
csak Uigy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése az épitési dvezetben létesithetd
egy€b rendeltetési egységet tartalmazo foépitmény épitési ovezeti eldiras szerinti elhelyezését
nem akadalyozza.

(2) Epitési telken épitményt elhelyezni akkor is lehet, ha kialakult telekméret nem éri el az
épitési Ovezetre eldirt minimalisan alakithato telekméretet, de a tobbi — az épitési telekre
vonatkoz6 — eldirds betarthatdo, €s a beépités nem korlatozza a szomszédos telkek
beépithetdségét.

(3) Ha az épitési telken meglévo éplilet épitési helyen beliilre esik, de épiiletmagassaga
nagyobb, mint az épitési Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az



épiilet felujithato, korszertsithetd, rendeltetése megvaltoztathatd és bovithetd, de a bovitmény
meglévo épiilettdl fiiggetlen épiiletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb
érteket.

(4) Ha az épitési telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az épitési dvezetre
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitettség, a telken meglévd épiilet felujithato,
korszertsithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de 1j rendeltetési egység nem alakulhat ki,
¢€s sem a beépitettség mértéke, sem a beépitési magassag nem novelheto a tetdtér beépités esetét
kivéve. Tetotér beépités esetén az épililetmagassag legfeljebb 0,5 méterrel ndvelhetd,
amennyiben az €pitési Ovezet eldirasai ezt lehetové teszik.

(5) Amennyiben a meglévo telken mar elhelyezett épiilet, vagy épiiletek részben vagy egészben
a szabalyozott beépitési mod szerinti épitési helyen kiviilre esnek, akkor a meglévo épiilet
felyjithato, korszeriisithetd, €s rendeltetése megvaltoztathat6, de boviteni csak az eldirasok
szerinti €pitési helyen beliil lehet, és a bdvitéssel 1j rendeltetési egység nem alakithat6 ki. A
bovités soran a meglévd épiilethez 6nalld hatarfallal kell csatlakozni, és ilyen esetben az
oldalhatar fel6li kotelezd épitési vonal és ,,csurgotavolsag”™ alkalmazasat nem kell figyelembe
venni. Felujitas, korszeriisités soran az egységes tetdszerkezet kialakithatosaga érdekében az
épitési helyen kiviil es6 tetdrész alakja a teljes tetdszerkezet kialakitdsdhoz igazodd6 modon
atépitheto a szabalyozott épliletmagassag betartdsa mellett.

21.§
Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil helyezhetd el.
22.§

(1) Az eldkert hatara — amennyiben a szabdlyozasi terv, az Gvezeti vagy épitési Ovezeti
eléirasok mashogy nem jelolik — a kialakult allapotnak megfeleld vagy 5,0 méter.

(2) Az el6kert méretének meghatarozasa soran kialakultnak tekintend6 az a telektomb, melyben
az egy ¢épitési ovezetben 1évo telkek koziil minimum egy mar beépiilt az épitési dvezeti
eldirasoknak megfelelden.

23.§

Epiiletrész kinytlasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlata erkély kivételével

a) 12 m-nél keskenyebb utcaban nem megengedett,

b)  12-20 m kozotti sz€lességii utcan legfeljebb 60 cm,

¢) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hossza nem haladhatja
meg az éplilet homlokzati hosszanak egyharmad részét.

24.§

Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épiiletet teljes hosszdban az épitési oldalt képezd
telekhatarra, vagy attol 0,5-1 m kozotti ugynevezett ,.csurgotavolsagra” kell elhelyezni.
Amennyiben az el6iras szerinti oldalhataron valo épiiletelhelyezés a szomszédos ingatlanon
meglévo éplilettdl megtartando épitmények kozotti legkisebb telepitési tdvolsag betartdsa miatt
nem volna lehetséges, akkor az épliletet az €pitési oldalhatart jelentd telekhatartol tadvolabb, de
legfeljebb 3 m tavolsdgra is el lehet helyezni, vagy az épiiletet az épitési oldalt jelentd
telekhatdron tlizfalasan kell kialakitani.



25. §

Az egyes dvezetekben és épitési ovezetekben eldirt zoldfeliileti fedettségbe a fasitott parkolok
terlilete nem szamithat6 be.

26. §!

Az Ovezetekben és épitési Ovezetben az eldirt maximalis épiiletmagassag — a technoldgiai
indokoltsag mértékéig — az épliletrészeknél illetve a mitargyaknal talléphetd (pl.:
terménytarolo, keverd, silo, kémény stb.) maximum 35 m-ig, kivéve a Gip-3 jeli épitési
ovezetben, ahol maximum 40 méterig.

27. §

A mindkét végén utcaval hataros, ugynevezett atmend telek esetén, attol fliggetleniil, hogy a
meglévd telek az épitési dvezeti eldirasok szerinti telekméretek figyelembe vételével két 6nallo
telekre oszthato-e, a rendeltetési egységek kiilonalléan is elhelyezhetok, tigy mintha két
kiilonallé ingatlan alakult volna ki a két utca feldl.

28. §

Az eloirt kdzmiivesitettség az €pitési Ovezetekben és Gvezetekben a koziizemi biztositottsag
kiépitéséig kozmiipotld miitargyakkal is biztosithato, illetve megujuld energia hasznositasaval
helyettesithetd.

29. §

(1) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatsé
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Ebben az esetben
az épiletet a hatso telekhatdrig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet
talalhatd, minimum 3 m tavolsagot kell tartani a telekhatértol.

(2) Ha a kismélységili telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, a
szomszédos telek épitési dvezetében eldirt épililetmagassag jelenti a betartandd hatsd kert
méretét.

(3) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti kismélységii
teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriild épiiletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

30. §

Minden 6nallo6 lakas és 1idiild rendeltetési egység utan egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani telken beliil.

11. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

" A 26. 8 a Heves Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 5/2024. (V. 13.) 6nkormanyzati rendelete 1.
§-aval megallapitott szoveg.



31.§

(1) A varos teriilete II. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik. A katasztrofavédelmi osztalyba
sorolds  alapjan  meghatarozott  elégséges  védelmi szint  kovetelményeirdl a
katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIIL. torvény végrehajtasarol szolo 234/2011. (XI1.10.) Korm. rendelet 2. melléklete
rendelkezik.

(2) Az elégséges védelmi szint biztositasa érdekében a telepiilésen a lakossag riasztasa €s
veszélyhelyzeti tdjékoztatasanak tervezése indokolt.

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek

1V, Fejezet
Epitési 6vezetek tagolodasa

32.§

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezd
épitési dvezetekre tagolddnak:
a) lakéteriilet, ezen beliil
aa) falusias lakoétertilet (Lf-1, Lf-2, L{-3),
ab) kertvarosias lakoteriilet (Lke-1, Lke-2, Lke-3),
ac)’kisvarosias lakoteriilet (Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4, Lk-5, Lk-6, Lk-7, Lk-8, Lk-9, Lk-
10),
ad) nagyvarosias lakotertilet (Ln-1),
b)  vegyes teriilet, ezen beliil
ba) telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vt-
9, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16, Vt-17),
bb) intézményi vegyes teriilet (Vi-1, Vi-2),
c¢)  gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4),
ch) 1pari gazdasagi (egyé€b ipari) teriilet (Gip-1, Gip-2, Gip-3),
cc) altalanos gazdasagi tertilet (Ga-1),
d)  1dulo teriilet, ezen beliil
da) iidiildhazas teriilet (Uii-1),
db) hétvégihazas teriilet (Uh-1),
e)  kiilonleges teriilet, ezen beliil
ea) kiilonleges strand tertilet (K-st-1),
eb) kiilonleges sportolasi célu teriilet (K-sp-1, K-sp-2),
ec) Kiilonleges autobusz-palyaudvar teriilet (K-ap-1),
ed) Kiilonleges szennyviztisztito telep teriilet (K-sz-1),
ee) Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-h-1),
ef) Kiilonleges energiahasznositasi teriilet (K-e-1),
eg) Kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet (K-mii-1, K-mii-2).

2 A 32. § (1) bekezdés a) pont ac) alpontja a Heves Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 32/2025.
(XII. 12.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.



(2) Az ¢épitési Ovezetek telkeinek kialakithatd legkisebb teriiletét, a beépitési modjat, a
beépitettség megengedett mértékét, a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét, a
zoldfeliilet legkisebb mértékét €s az eldirt kozmiivesitettség mértékét az 1. mellékletben foglalt
tablazatok tartalmazzak.

(3) Az épitési dvezetekben az épitési telek beépitését megeldzden annak vizrendezésérdl, a
csapadékviz elvezetés kiépitésérdl elozetesen kell gondoskodni.

V. Fejezet
Lakoteriiletek

12. Falusias lakoteriilet (Lf)
33.§

(1) A falusias lakoéovezet jellemzoen kis lakstiriiségii, kertes beépitési teriilet, mely legfeljebb
négy rendeltetési egység, ezen beliil két lakas elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mezb- és erdOgazdasag, valamint a terililet rendeltetésszerli haszndlatdit nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c¢) legfeljebb 10 férohellyel rendelkez6 szallas jellegt,

d)  kézmiipari,

e)  igazgatasi, iroda,

f)  lizemanyagtolto,

g)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

h)  vendéglato és

i) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el
a)  kozosségi szorakoztato, kulturdlis épiilet,
b)  6nallo parkolo-teriilet €s garazs 3,5 tonna dnsulynél nehezebb jarmiivek szamara.

(4) Az épitési Gvezetben a hatsokert mérete 6,0 méter, kivéve kismélységii telkeknél, ahol a 29.
§-ban foglalt eldirdsok a betartandok.

(5) Az épitési Ovezetben az oldalkert legkisebb szélessége
a) 12 meternél keskenyebb telkek eseten legalabb 3,0 meter,
b) 12 méter vagy nagyobb szélességli telkek esetén az OTEK eldirdsai szerinti.

(6) A kialakithato telek legkisebb szélessége 16,0 méter.

13. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
34. §

(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben legfeljebb hatlakdsos lakoépiilet helyezheto el.



(3) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢)  kulturalis,

d) legfeljebb 12 férdhellyel rendelkez6 szallas jellegti,

e)  kézmtipari,

¥/ igazgatasi, iroda,

g  sport,
h)  a terllet rendeltetésszerli hasznalatdit nem zavard hatasu gazdasagi rendeltetést is
tartalmazhat.

(4) Az épitési dvezetben nem helyezheto el
a)  lizemanyagtolto,
b)  6nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 t onsulynal nehezebb jarmiivek szamara.

(5) Az épitési Gvezetben a hatsokert mérete 6,0 méter, kivéve kismélységii telkeknél, ahol a 29.
§-ban foglalt eldirasok a betartandok.

(6) Az épitési Ovezetben az oldalkert legkisebb szélessége
a) 12 méternél keskenyebb telkek esetén legalabb 3,0 méter,
b) 12 méter vagy nagyobb szélességii telkek esetén az OTEK eldirasai szerinti.

(7) A kialakithato telek legkisebb szélessége 16,0 méter,

14. Kisvarosias lakoteriilet (LK)
35.8§

(1) A kisvarosias lakoteriilet stiri beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
els6sorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -

a)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c¢)  szallas jellegt,

d)  1igazgatési, iroda,

e)  ateriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatast egyéb gazdasagi rendeltetést is
tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el 6nallo parkold-teriilet és garazs 3,5 t Onstlynal
nehezebb jarmiivek szamara.

(4) Az épitési Ovezetben a hatsokert mérete 6,0 méter, kivéve kismélységii telkeknél, ahol a 29.
§-ban foglalt eléirdsok a betartandok.

(5) Az épitési Ovezetben az oldalkert legkisebb szélessége
a) 12 meternél keskenyebb telkek eseten legalabb 3,0 meter,
b) 12 méter vagy nagyobb szélességii telkek esetén az OTEK eldirasai szerinti.

(6) A kialakithato telek legkisebb szélessége 16,0 méter.



(7)° Az Lk-10 épitési dvezetben a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen beliil kell az
éptiletet elhelyezni.

15. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)
36.§

(1) A nagyvarosias lakoteriilet stirli beépitésii, tobb 0nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot meghaladd elsOsorban lakd rendeltetésii épliletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakotertileten elhelyezhet6 épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a)  kereskedelmi, szolgéltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d)  széllés jellegi,

e)  igazgatasi, iroda,

7 sport, és

g)  parkolohaz

rendeltetést is tartalmazhat.

VI. Fejezet
Vegyes teriiletek

16. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
37.8§

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet elsdsorban lakd és olyan telepiilési szintii egyéb
rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatissal a lako
rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a)  1gazgatési, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢) a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi c€li hasznalat az elsddleges, egyéb
kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, k6zosségi szorakoztatd,

/) kézmiipari,

g)  sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezheto el
a)  parkoldhaz, lizemanyagtolto,
b)  6nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 t onsulynal nehezebb jarmiivek szamara.

(4) A Vt-15 jelii épitési 6vezetben a (2) bekezdésben illetve az OTEK-ban szereplé funkci6ji
épiileteken kiviil elhelyezhetd még gordeszka palya, rendezvénytér, orszagzaszlo, sportpalya,

3 A 35. § (7) bekezdését a Heves Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 32/2025. (XII. 12.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.



futopalya, fitnesz- és tornapalya, tandsvény, kutyafuttatdo, ivo kutak, OntdzOrendszer,
térvilagitas, megujuld energiaforrast hasznosito és az ezekhez kapcsolodo és hasonld funkcioja
épitmények ¢és koztargyak.

(5) A melléképitmények kozil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem el6-, oldal, és
hatsokertben:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfistold, jégverem, zoldségverem,

¢)  allat ol, allatkifuto,

d)  tragyatarold, komposztalo,

e)  sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(6) Az épitési Ovezetben a hatsokert mélysége nem lehet kevesebb 6,0 méternél, az épitmény
hatsokertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél, kivéve, ha a kialakult allapot
szerint a hatsokert ennél kisebb és a tlizvédelmi eldirasok betarthatok.

(7) A Vt-6 jelt épitési Ovezetben, amennyiben a telek szélessége eléri a 35 métert, ugy uj épiilet
elhelyezése szabadonallo beépitési mdodban is lehetséges.

17. Intézményi vegyes teriilet (Vi)
38. §

(1) Az intézményi vegyes teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi,
szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil —
a)  iroda, lakés, kollégium,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

d)  hitéleti és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el
a)  parkoldhaz, iizemanyagtolto,
b)  0nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 t dnsulynal nehezebb jarmiivek szadmara.

(4) A melléképitmények koziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem eld-, oldal, €s
hatsokertben:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfiist6ld, jégverem, zoldségverem,

c¢)  allat ol, allatkifuto,

d)  tragyatarold, komposztalo,

e)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(5) Az épitési dvezetben a hatsokert mélysége nem lehet kevesebb 6,0 méternél, az épitmény

hatsokertre nézo tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél, kivéve, ha a kialakult allapot
szerint a hatsokert ennél kisebb és a tlizvédelmi eldirdsok betarthatok.

VII. Fejezet



Gazdasagi teriiletek

18. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
39.§

(1) A kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet elsdsorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -
a)  igazgatasi, szocialis, egyéb irodaépiilet,

b)  iizemi jellegl termeld €s szolgaltatd épitmény,

¢)  lizemi jellegli kutatohelyek épitménye,

d)  raktar és tarolo épitmény,

e)  sportépitmény,

/) parkoldhaz, lizemanyagtolto,

g)  egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis és

h)  egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet is.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd tovabba

a)  kornyezeti hatdsuk (zaj, gépjarmiiforgalom stb.) miatt lakéteriileten el nem helyezhetd
gazdasagi célu épiilet,

b)  kozlekedési és szallitasi létesitmény,

c¢)  oistallo, lovarda,

ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozd Gvezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése

szerinti kiilon hatdséagi eldirdsoknak megfelel, valamint a més rendeltetési haszndlatbol eredd

sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti eldirasoknak megfeleld

beépitését, hasznalatat.

(4) Az ¢pitési Gvezetben a gazdasagi tevékenysegi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald
¢és a személyzet szdmara szolgalo lakéasok elhelyezhetdk. Onallod lako rendeltetésii épiilet nem
helyezhetd el.

(5) Az eldkert legkisebb mélysége — amennyiben az épitési Ovezeti eldirdsok vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — a kialakult 4llapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.
Amennyiben az épitési telek atlagos telekmélysége eléri az 50 métert ugy 5,0 méter és 20 méter
kozott szabadon valaszthato.

19. Ipari gazdasagi (egyéb ipari) teriilet (Gip)
40. §

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ¢épitési ovezet elsOsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) Az épitési dvezetben csak kornyezeti hatas szempontjabol semleges, nem jelentdsen zavard
hatasti (nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tliz-, robbanas-, fertézéveszélyes) lizemek (pl.
¢lelmiszeripar, konnytipar, gépipar, fémipar, épitdipar, telepiilés-ellatas) helyezhetok el.



(4) Az elokert legkisebb mélysége — amennyiben az ¢€pitési Ovezeti eldirasok vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — a kialakult 4llapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.
Amennyiben az épitési telek atlagos telekmélysége eléri az 50 métert tigy 5,0 méter €s 20 méter
kozott szabadon valaszthato.

(5) Az épitési dvezetben elhelyezhetd — a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil —
a)  oktatési, egészségligyi, szocialis,

b)  raktar és mas tarold épitmény, valamint

c?)  kereskedelmi és szolgaltato épiilet is.

(6) Az épitési Gvezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
¢s a személyzet szamara szolgélo lakasok elhelyezhetdk. Onallo lako rendeltetésii épiilet nem
helyezhet6 el.

(7)° A Gip-3 épitési Svezetben amennyiben az épitési telek mérete a 7 ha-t meghaladja, ugy az
épitési telek kozut felé esd eldkertjében, legfeljebb 10 méter szélességben, helyben dshonos
novényfajok alkalmazasaval haromszintes novényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db
nagy lombkorondju fa/150 m2) kell telepiteni, mely a zoldfeliileti fedettségbe beszamithatd. A
novénytelepités megszakithatd a megkozelitést szolgdld kapunyitas és az eldkertben
elhelyezhetd épitmények (pl. portaépiilet) szdmara.

19/A. Altalanos gazdasagi teriilet (G4)
40/A.§

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi
tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktdr rendeltetésti €pitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) az energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas épitményei,

b) termel6 lizemek,

c) igazgatds, iroda,

d) hitéleti, oktatasi, kutatasi, egészségiligyi, szocialis

rendeltetést tartalmazo olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos hasznalatat nem
korlatozza, tovabba épiiletnek mindsiild kozlekedési €pitmény.

(3) Az épitési ovezetben kdozmiipotld miitargyak a vonatkozo jogszabalyok szerint 1étesithetok
a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig.

(4) Az épitési Ovezetben a kiilonlegesen veszélyes, (pl. tliz-, robbands-, fertézdveszélyes)
épitmények nem helyezhetdk el.

(5) Nem helyezhetd el az épitési Ovezetben lakod rendeltetést tartalmazo épiilet, féépiilet
hianyaban gépjarmiitarolon kiviil 6nalldan terepszint alatti épitmény.

4 A 40. 8 (5) bekezdés c) pontja a Heves Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2024. (V. 13.)
onkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

5 A 40. § (7) bekezdését a Heves Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 5/2024. (V. 13.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdése iktatta be.



VIII. Fejezet
Udiiléteriiletek

20. Udiiléhazas teriilet (Uii)
41. §

(1) Az épitési Ovezetben olyan tidiiléépiiletek, tidiilotaborok és kempingek helyezhetdk el,
amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az iidiilési célu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomodan valtozo
iidiiléi kor hosszabb tartozkodasara szolgalnak.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil —

a) széllas jellegli épiilet (szalloda, panzid, tobb rendeltetési egységet magaba foglalod
idiiléhaz),

b)  kereskedelmi €és vendéglato épiilet,

c¢)  udildlétesitmények kiegészitd ¢és kiszolgald funkcidt tartalmazo épiiletei  és
létesitményei.

21. Hétvégi hazas teriilet (Uh)
42.§

(1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két iidiildegységet magaba foglald iidiiléépiilet
helyezhet? el.

(2) Az ¢épitési Ovezetben nem helyezhetd el lako, kozosségi szoérakoztatd rendeltetés sem
onalldéan, sem mas rendeltetéssel egy éptliletben.

(3) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd a teriilet hasznalataval 6sszhangban 1€v6 rekreacios célu,
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, valamint sportolast szolgalod épitmény.

IX. Fejezet
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

22. Kiilonleges strand teriilet (K-st)
43. §

(1) Az ¢pitési Ovezet a jelentds teriiletigényli, zoldteriiletbe-dgyazottan kialakithato
létesitmények elsdsorban: strand-, gyogyfiirdd, kemping, és kiszolgald létesitményeinek
(6ltozo, fogaddéplilet, vizesblokk, raktarak, {idiiléépiilet, kereskedelmi- vendéglato-,
szallashely szolgaltato épiilet, kemping-, sport- és pihendépitmények) elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd még — az (1) bekezdésben foglaltakon tal —
a)  gyogy- és wellness-,

b)  oktatast szolgéld (pl.: tanuszoda),

rendeltetés is.



23. Kiilonleges sportolasi célua teriilet (K-sp)
44. §

Az épitési Ovezetben elhelyezhetOk szabadtéri vagy fedett sportpalyak, illetve olyan sportolasi
célu létesitmények, amelyek a kornyezd lakoteriiletre nincsenek zavaro hatassal. Elhelyezhetok
tovabba a sportlétesitmények tizemeltetéséhez sziikséges kiszolgalo épiiletek. Az épitési Gvezet
elsdsorban sportpalya, lovarda, parkold, idegenforgalomhoz kapcsolédd Iétesitmények
(szallashely, kulturalis-, vendéglato-, kereskedelmi épiiletek) és rekredcios célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

24. Kiilonleges autobusz-palyaudvar teriilet (K-ap)
45. §
(1) Az épitési Ovezet az autdobusz-palyaudvar kiilonleges kozlekedési teriilete.

(2) Az ¢pitési Ovezetben a kozlekedést és a személyforgalmat kiszolgédlo létesitmények
helyezhetdk el.

25. Kiilonleges szennyviztisztito telep teriilet (K-sz)
46. §
(1) Az épitési Ovezet a szennyviztisztito 1étesitmény szamdra fenntartott teriilet.

(2) Az épitési Gvezetben a szennyviztisztitd iizemeltetéséhez sziikséges mérnoki Iétesitmények
¢s kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

26. Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-h)
47. §

(1) A teriilet a honvédség és a belbiztonsdg szdmara kizarolagosan igénybevett teriileteket
foglalja magaban.

(2) Az ¢épitési Ovezetben a honvédelmi feladatok ellatasara szolgédld, belbiztonsagot-,
katasztrofaelharitast szolgald €s a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 1étesitmények és
az azokat kiegészitd épitmények helyezhetdk el.

27. Kiilonleges energiahasznositasi teriilet (K-e)
48. §
(1) Az épitési ovezet foként a megujuld energiaforrasok hasznositasara kijeldlt tertilet.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd a megujuld energiaforrasok hasznositadsaval kapcsolatos
épitmények, a mikodtetéshez, karbantartashoz kapcsolodo épitmények, a szomszédos telkek
rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 €s nem korlatozo6 gazdasagi épitmények, igazgatasi és
egyéb irodaépiilet.



(3) A napelemtablak koziil a kevésbé tiikrozodo, illetve polarizalod tipustak telepithetok
(fényvisszaverddést csokkentd bevonattal).

(4) A napelemtéablaknak fehér, nem polarizal6 oszto savozast kell tartalmazniuk.

28. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
49. §

(1) Az épitési ovezetbe a mezdgazdasagi lizemek tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek
feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitoeszkozok javitasa folyik, amelyek
nagylizemi allattartds vagy mezdgazdasagi, illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara alkalmasak.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetdk:

a) mezbdgazdasagi lizemi épitmények,

b)  amezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd kereskedelmi, szolgaltato, tarold épitmény,

¢)  atevékenységhez kapcsolodo kiszolgald rendeltetésti épiiletek (szocidlis épiilet, iroda,
raktar, porta, stb.),

d)  kereskedelmi célu szallas és vendéglato épiilet,

e) mezOgazdasagi gépek szdmara gépjavitd és tarold mithelyépiiletek, nem kozforgalmu
lizemanyagtolté allomas,

f)  agazdasagi teriilet tulajdonosa, a hasznaldja és a személyzete szamara sportépitmény,

g)  alétesitmény fenntartasat, lizemeltetését, védelmét szolgald épitmény és

h)  a létesitményben a tulajdonos, haszndlo, személyzet szamara legfeljebb két lakas a
telekteriilet 2%-4ig, de maximum 150 m*-ig.

(3) Az épitési ovezetben kozmiip6tld mitargyak a vonatkozo jogszabalyok szerint 1étesithetok
a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek

X. Fejezet
Ovezetek tagozodasa

50. §

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd
ovezetekre tagolodnak:
a)  kozlekedési és kozmiitertilet, ezen beliil
aa) orszagos kozut (Kou-1),
ab) helyi gytjtout (Kou-2),
ac) kiilteriileti szerkezeti jelentdségili diillout (Kou-3),
ad) kiszolgalo ut (Kou-4),
ae) egyéb ut (Kou-5),
af) kotottpalyas kozlekedési tertilet (Kok-1, Kok-2),
b)  zoldteriilet (Z-1),
c¢)  erdéteriilet, ezen beliil
ca) védelmi erdd (Ev-1),



cb) gazdasagi erd6 (Eg-1),
cc) kozjoléti erdd (Ek-1),
d)  mezbdgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) altalanos mezOgazdasagi teriilet (Ma-1, Ma-2, Ma-3),
db) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk-1),
e)  vizgazdalkodasi teriilet (V-1),
¥/ kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil
fa) kiilonleges banyateriilet (K-b-1),
fb) kiilonleges tanpalya teriilet (K-tp-1),
fc) kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id-1, K-id-2),
fd) kiilonleges kegyeleti park teriilet (K-kp-1),
fe) kiilonleges temetd teriilet (K-t-1)-,
ff) kiilonleges megajulod energiahasznositasi teriilet (K-en-1).

XI. Fejezet
Kozlekedesi és kozmuiteriiletek

51.§

(1) A kozlekedés €s a kozmi teriiletek koziil a Kou-1, Kou-2, Kéu-3, Kou-4, Kou-5, Kok-1 és
Kok-2 jelti ovezetek az orszagos és a helyi kozat, a kerékpartt, a gépjarmii varakozohely
(parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosuld kivételével -, a jarda és gyalogut
(sétany), koztér, mindezek csomodpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
épitményei, a kozati, a kotottpalyds, a vizi és a l1égi kozlekedés, a kozmii és a hirkozlés
épitményei, tovabba utcabutorok, koztargyak helyezhetok el, valamint fasor (ndvényzet)
elhelyezésére szolgalnak.

(2) AKo6u-1, Koéu-2, Kéu-3, Kdu-4 és Kou-5 jelt 6vezetben elhelyezheto - az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil - a kozlekedést kiszolgalo kozlekedési, kereskedelmi, vendéglatd és
igazgatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a telek legfeljebb 0,2%-o0s beépitésével és
legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miiszaki kialakitasanal a kozforgalmu utakra
érvényes eldirasok szerint kell eljarni.

52.§

(1) Kou-1: orszagos kozut teriiletének szabalyozasi szélessége és véddtavolsaga a szabalyozasi
terv szerinti érték,

(2) Kou-2: helyi gytjtéutak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabdlyozési terv szerinti
érték. Uj helyi gylijtdutak szabdlyozasi szélessége 22 m.

(3) Kou-3: kiilteriileti szerkezeti jelentdségli diildutak szabalyozési szélessége a szabalyozasi
terv szerinti érték.

(4) Kou-4: kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték.

(5) Kou-5: egyéb utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték, illetve
kialakult.



(6) Kok-1 és Kok-2: kotottpalyas kozlekedési teriilet szabalyozasa:

a)  szabalyozasi vonal: jogi hatdrvonal, illetve a szabalyozasi terv szerinti érték,

b)  védotavolsaga a vasut tengelytdl szamitott 50-50 m széles teriilet,

¢)  az Ovezetben elhelyezhetOk: a vasutak és azok miikddéséhez kapcsolodd kozlekedési
épitmények és irodak, a kozlekedoket kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
¢épiiletek, zaj- és rezgésvédelmi mitargyak valamint a személyzet szdmara szolgalo
szocialis épiiletek, illetve szolgalati lakas,

d)  azépitmények maximum 6 m épiiletmagassaggal helyezhetdk el.

(7) A Kok-1 oOvezetben az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt teriilet legfeljebb a
telekteriilet 2%-a lehet.

(8) A Kok-2 ovezetben az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt teriilet legfeljebb a
telekteriilet 10%-a lehet.

(9) A legalabb 12 m szélességli utak kiépitése soran mindkét oldalon, egyéb esetben az egyik
oldalon fasort kell telepiteni €s fenntartani, kivéve ahol az a kozlekedés biztonsagat
veszélyeztetné, illetéleg ha a névényzet kihelyezését miiszaki adottsdgok nem teszik lehetdvé.
A ndvénytelepitésre termohely-idegen invazios novényfajok nem hasznalhatok.

XII. Fejezet
Zoldteriiletek (Z)

53.§

(1) A zoldteriilet allanddan novényzettel fedett koztertilet (kozpark, kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg0rzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kdzvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A zoldtertileten elhelyezhetdk

a) a pihenést ¢és testedzést szolgald épitmeények (sétaut, pihendhely, tornapélya,
gyermekjatszotér stb.),

b)  vendéglato, elarusitod pavilonok, nyilvanos illemhelyek,

c¢)  ateriilet rendeltetésszerli hasznéalatdhoz sziikséges épitmények,

d)  terepszint alatti Iétesitmények legalabb 80 cm foldtakarassal, ha a szabalyozési terv az
épitési helyet kijeloli.

(4) A zoldtertilet telkén épiilet legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal helyezhetd el.

(5) Az vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 2%, a legkisebb zoldfeliileti fedettség
65%.

XIII. Fejezet
Erdoteriiletek

54. §

(1) Az erdétertilet erdd céljara szolgalo tertilet.



(2) Az erdo tertiletfelhasznalasi célja szerint
a)  védelmi (Ev-1),

b)  gazdasagi (Eg-1) vagy

c¢)  kozjoléti (Ek-1)

lehet.

(3) A védelmi erdében — az erdei kilatd, a magasles kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten 100000 m? telekteriilet felett legfeljebb 0,3%-o0s
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(5) Uj épitmények szabadonalld beépitési moddal, legfeljebb 3,5 m épiiletmagassaggal
helyezhetdk el.

(6) A kozjoléti erdoteriilet Ovezetében az aldbbiak is elhelyezhetdk legfeljebb 5%-os

beépitettseggel:

a) szabadidd eltdltését, turizmust, testedzést szolgaldé ¢épitmények (pl.: turistahdz,
menedékhaz, vendéglato -, szallashely szolgaltato épiilet, erdei tornapalya, jatszohely)

b)  kemping, tdborhely,

¢)  szabadidéparkok,

d)  sportlétesitmények,

e)  sportpalyak (pl.: kerékparpalya, teniszpalya, kispalyas futballpalya),

f)  nyomvonal jellegli sportpalya,

g) nyomvonal jellegli szallit6 eszkoz,

h)  nem zavar6 hatast rendezvények, kidllitasok ideiglenes 1étesitményei,

i)  kutatds-, ismeretterjesztés épitményei.

XIV. Fejezet
Mezébgazdasagi teriiletek

29. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)
55. §

(1) Az altalanos mezd6gazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(2) Az Mé-1 6vezetben

a)  a720 m>-tel nem érd teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

b)  a720-1500 m? kdzotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep, a szantd miivelési agban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas
céljat szolgalo egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

¢)  az 1500 m?-nél nagyobb, de 5000 m>-nél kisebb teriiletnagysagu telken legfeljebb 7%-
os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet €s terepszint
alatti épitmény (pince) helyezhet? el,

d) az 5000 m? teriiletii vagy nagyobb, de 10 000 m?-nél kisebb kozotti teriiletnagysagu
telken legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi
épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet? el,

e) a legaldbb egy hektar terilileti telken épitmény legfeljebb 3%-0s beépitettséggel
helyezhetd el.



(3) Az Ma-2 Gvezetben

a)  a720 m>-t el nem éré teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

b)  a720-1500 m? kdzotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep, a szantd miivelési agban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 5%-os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat
szolgalo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el,

¢)  az 1500 m?-nél nagyobb, de 5000 m2-nél kisebb teriiletnagysagu telken legfeljebb 3%-
os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet €s terepszint
alatti épitmény (pince) helyezhet? el,

d) az 5000 m? teriiletii vagy nagyobb, de 10 000 m?-nél kisebb kozotti teriiletnagysagu
telken legfeljebb 2%-0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi
épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el,

e) a legaldbb egy hektar teriileti telken épitmény legfeljebb 1%-os beépitettséggel
helyezhet6 el.

(4) Az Ma-3 ovezetben

a)  az 5 hektart el nem érd teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

b) a legalabb 5 hektar teriiletli telken épitmény legfeljebb 0,1%-0s beépitettséggel
helyezhetd el, de brutt6 alapteriilete nem lehet t5bb 100 m?-nél.

(5) Az dvezetben gazdasagi épiileteket elhelyezni szabadon allo beépitési mdddal, maximum
7,5 m épiiletmagassaggal lehet.

(6) Az Svezetben lakodépiilet sz618, gyiimdlesds és kert miivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb
miivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el tgy, hogy az a megengedett
beépitettség felét nem haladhatja meg, bruttd alapteriilete nem lehet tobb 200 m?-nél. A
kiilonallo lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,5 m lehet.

(7) A mezbdgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithatd ki. A
birtoktest esetében a beépithetdség a birtoktesthez tartoz6 dsszes telek teriilete utan szamitva,
a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m?>-t eléri, és a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszerli hasznélatara nincs korlatozo hatassal, vagy azt nem veszélyezteti.
Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra keriilt
telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

(8) A birtokkozpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd.

(9) Az allattarto épiiletek tragya és hig tragya tarolasat zart miitarggyal helyben kell megoldani.
30. Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)
56. §

(1) Az 6vezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzden kertgazdalkodast,
valamint zoldség-, gylimolcstermesztést folytatnak.

(2) Az dvezetben a telkek max. 10 %-os beépitettségével elhelyezhetd egy lakod vagy gazdasagi
¢épiilet és terepszint alatti épitmény (pince). Az €pitmények maximalis épiiletmagassaga 5,5 m
lehet.



(3) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iliveghaz barmely foldrészleten
elhelyezhetd. Az iiveghaz gerincmagassaga maximum 5 m lehet.

XV. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

57.§

(1) Az 6vezetbe a vizgazdalkodassal 0sszefliggd teriiletek, az allo- és folyovizek, kdzcélu nyilt
csatornak medre és parti savja, valamint a vizkivételi helyek teriilete tartozik.

(2) Az 6vezetben - ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik - a kdzforgalml vizi
kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizisport €és a sporthorgaszas céljat
szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben a beépitettség legnagyobb mértéke legfeljebb 1%. Az elhelyezésre kertild
épitmények legnagyobb épiiletmagassaga 4 m.

XVI. Fejezet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

31. Kiilonleges banyateriilet (K-b)
58. §

(1) A kiilonleges banyateriilet a hatdlyos banyatelek teriiletének a banyamiivelés és ezzel
kozvetleniil 6sszefiiggd tevékenység céljara kijelolt része.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények

a)  abanyaiizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épiiletek,

b)  abanyalizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis igényeket kiszolgalo épiiletek,

c¢)  porta és mérleg épiilet,

d)  a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitasahoz (apritas, osztalyozas,
rakodas, szallito szalag, stb.) szlikséges €pitmények,

e)  szolgalati lakas,

¥/ a terliletnek, illetve egy részének idényjellegli hasznalatat (sport, szabadidd) biztositd
épiiletek és

g) a felszini ¢&s felszin alatti vizek elvezetését, eldirt kezelését szolgalod
kozmiilétesitmények.

32. Kiilonleges tanpalya teriilet (K-tp)
59. §
(1) Az 6vezet a kozlekedési tanpalya teriilete.

(2) Az ovezetben elhelyezhetok a tanpalya miikodéséhez sziikséges szocidlis kiszolgalo
éptiletek, parkoloteriilet és garazs, lizemanyagtolto.

(3) Az 6vezetben a telek legkisebb kialakithato teriilete 10 000 m?.



(4) Az épiiletek szabadon allo modon, legalabb 5,0 m-es elokert megtartasaval helyezendok el,
legfeljebb 10% beépitettséggel, legfeljebb 7,5 méteres épliletmagassaggal.

33. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id-1)
60. §

(1) A kiilonleges idegenforgalmi teriilet K-id-1 jelli 6vezete a Vican-t6 és kornyezetének
szabalyozasara kijelolt Gvezet.

(2) A teriilet az Okoturisztikai, idegenforgalmi, turisztikai és az ezekhez kapcsolodo
létesitményeknek ad helyet. Az ¢lovildg bemutatisara szolgaldé bemutatohelyek,
megfigyeldpontok valamint a pihenést és a kikapcsolddast, tovabba a sportolast lehetévé tevd
létesitmények is elhelyezhetdk a telek maximum 2%-o0s beépitésével.

(3) A legkisebb alakithatd telek nem lehet kisebb 5000 m?-nél.
(4) Az épitmények elhelyezése legalabb részleges kozmiivesitettség esetén lehetséges.

(5) A teljes Ovezet teriiletének 30%-at vizgazdalkodasi célu teriiletként sziikséges kialakitani
¢és fenntartani, mely a Vican-t6 vizfeliilete. A t6 parti savja 3 méter, melyre vonatkozo kiilon
jogszabalyban foglaltakat be kell tartani.

(6) Az eldkert mérete minimum 0 méter.
(7) Az épitmények maximum 6,0 méter épiiletmagassaggal helyezhetdk el.

(8) Az dvezetben a magaslesek, megfigyeldpontok, kilatok és hasonlo épitményekre vonatkozo
¢épiiletmagassagi korlat 35 méter.

33/A. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id-2)
60/A.§

(1) AK-id-2 6vezetben az idegenforgalomhoz kapcsolodo épitmények, pihend, sport, vizisport,
ismeretterjesztd, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod €s szallashely szolgaltato, konferencia
kozpont l1étesitményei helyezhetok el.

(2) A K-id-2 6vezetben kornyezetet nem zavard hatdsu olyan gazdasagi tevékenyseég céljara
szolgalo épitmény is elhelyezhetd, amely az idegenforgalomhoz is kapcsolddoan €lelmiszer —
ital, tovabba hasznalati eszk6zok kézmiiipari, vagy legfeljebb kistizemi szintli — készitését
szolgalja.

(3) A K-id-2 6vezetben

a) a megengedett beépitettség mértéke maximum 10%,

b) a megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 méter,

c) a telek legkisebb zoldfeliileti fedettsége 65%,

d) az épiileteket szabadonallo beépitési mod szerinti épitési helyen beliil lehet elhelyezni.

(4) Az épitmények elhelyezése legalabb részleges kozmiivesitettség esetén lehetséges.



34. Kiilonleges kegyeleti park teriilet (K-kp)
61.§

(1) Az 6vezetben

a)  akegyeleti park fenntartasat, tizemeltetését, védelmét szolgalo épiiletek és
b)  kapolna, kegyeleti emlékhely

helyezhet? el.

(2) Az 6vezetben éplileteket szabadon alloan, legfeljebb 5%-os beépitettséggel lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épiiletmagassaggal.

35. Kiilonleges temeto teriilet (K-t)
62. §
(1) A kiilonleges temet? teriiletbe a telepiilésen miikodo temetdk teriilete tartozik.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd

a) ravatalozd, temetdkapolna, urnafal,

b)  sirbolt és siremlék, disz- és szorokut,

¢)  iroda, iizemeltetési és szocialis épiilet és

d)  atemetd ellatdsdhoz sziikséges gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.

(3) Az oOvezetben ¢épiileteket szabadon alldan, legfeljebb 10%-0s beépitettséggel lehet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épiiletmagassaggal.

35/A. Kiilonleges megujul6 energiahasznositasi teriilet (K-en)
62/A.§

(1) A K-en jeli kiilonleges megujuld energiahasznositési teriilet dvezet a telepiilésen tervezett
napelemes kiserdmiivek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén a megtijulo energiaforrasok hasznositasanak sajatos épitményfajtai és a
funkcidhoz kozvetleniil kapcsolodd épitmények (pl.: energiatarold) és a tevékenységhez
szorosan kotddd, azt kiszolgald rendeltetések helyezhetdk el.

(3) Az ovezet teriiletén elhelyezett 1étesitményt be kell keriteni.

(4) A napelemtablak koziil a kevésbé tiikr6z6do, illetve polarizald tipusuak telepithetdk (fény-
visszaverddést csokkentd bevonattal).

(5) A napelemtablaknak fehér, nem polarizald osztd savozast kell tartalmazniuk.

(6) Az 6vezetben

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 10000 m2,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%,
c) a telek legkisebb zoldfeliileti fedettsége 65%.

(7) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épililetmagassag 5,0 méter.



(8) Az Ovezetbe tartozd telkek kozteriilet feldl lathatd telekhatara mentén kétszintes
novényallomany (gyep és cserjeszint) telepitendd dshonos névényzettel, tajba illesztési céllal,
mely novénytelepités kapunyitds szamara megszakithato.

NEGYEDIK RESZ
7.4ro0 rendelkezések

36. Hatalyba léptet6 rendelkezés
63. §
Ez a rendelet 2022. november 4-¢én 1ép hatalyba.

37. Hatalyon Kkiviil helyez6 rendelkezés

64. §6

Sveiczer Sandor dr. Nagy Péter
polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetve: 2022. oktober 5.

5 A64.8a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.



Epitési ovezetek beépitési paraméterei

1. melléklet

1. Nagyvarosias lakotertilet (Ln)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
2 | Ovezetl | hegpitési legnagyobb Kialakithato | legkisebb | legmagyobb | kozmiivesitettség
jele médja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Pilletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Ln-1 K K K K K+1,5m Teljes
tettérbeépités
esetén
2. Kisvarosias lakotertilet (Lk)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 O‘fezetl beépitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb i l"egnagyobb i kozmu,veslltettseg
jele moédja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | Plletmagassig mérteke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Lk-1 Z 60 200 20 7,5 Teljes
4 Lk-2 K 40 400 40 8,5 Teljes
5 Lk-3 (0] 40 600 50 8,5 Teljes
6 Lk-4 Sz 30 1000 50 7,5 Teljes
7 Lk-5 K K 2000 K K Teljes
8 Lk-6 Sz 30 6000 50 9,5 Teljes
9 Lk-7 Sz 30 9000 50 12,5 Teljes
10 Lk-8 ¢ 40 400 40 8,5 Teljes
11 Lk-9 ¢ 30 600 50 8,5 Teljes
127 | Lk-10 épitési 60 800 20 9,5 Teljes
hely
szerint
3. Kertvérosias lakoteriilet (Lke)
A B C | o | E F G
1 | Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 | Ovezeti |pegpitesi|  legnagyobb kialakithatd | legkisebb | legnagyobb | kbzmiivesitettség
iele | médja | beépitettsége (%) | legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Lke-1 ¢ 30 500 50 6,5 Teljes
Lke-2 (0] 30 700 50 6,5 Teljes
Lke-3 (0] 30 700 50 6,5 Részleges
4. Falusias lakoteriilet (Lf)
A B C p | E F G
1 Az épitési telek
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2 | Epitési | beépitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb Megengedett Eléirt
ovezeti | moédja beépitettsége (%) legkisebb zoldfeliileti legnagyobb kozmiivesitettség
jele teriilete (m?) | fedettsége | épiiletmagassag mértéke
(%) (m)
Lf-1 (0] 30 900 40 5,5 Teljes
Lf-2 (0] 30 1500 40 5,5 Teljes
Lf-3 (0] 30 1500 40 5,5 Részleges
5. Intézményi vegyes teriilet (Vi)
A B C | o | E F G
1 | Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
2 | Ovezeti | oenitesi legnagyobb kialakithaté | legkisebb | legnagyobb | kézmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Vi-1 Sz 30 3000 50 9,0 Teljes
Vi-2 Sz 25 10000 40 12,0 Teljes
6. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
A B C | o | E F G
1 | Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
2 | Ovezeti | ospitési legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb | kézmiivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Vt-1 K K K K K Teljes
4 Vt-2 K K K K K+1,5 Teljes
5 Vt-3 K 80 400 10 8,5 Teljes
6 Vt-4 K 60 400 20 8,5 Teljes
7 Vt-5 K 50 600 40 8,5 Teljes
8 Vt-6 V4 80 700 10 9,5 Teljes
9 Vt-7 (0] 40 400 40 8,5 Teljes
10 | Vt-8 Sz 50 1000 40 8,5 Teljes
11 Vt-9 Sz 30 1000 50 6,5 Teljes
12 | Vt-10 Sz 25 8000 40 8,5 Teljes
13 | Vt-11 Sz 60 8000 20 8,5 Teljes
14 | Vt-12 Sz 25 8000 40 12,5 Teljes
15 | Vt-13 Sz 30 5000 30 6,5 Teljes
16 | Vt-14 Sz 25 3000 40 9,0 Teljes
17 | Vt-15 Sz 60 2000 20 8,5 Teljes
18 | Vt-16 Sz 60 1000 10 8,5 Teljes
19 | Vt-17 K 50 800 30 8,5 Teljes
7. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet (Gksz)
A B C | o | E F G
1 | Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
2 ﬁ\fezeti beépitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb A lfegnagyobb' kiizml’i,ves'itettség
jele médja beépitettsége (%) legkisebb zoldfeliileti | ¢Puletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
Gksz-1 Sz 50 2000 30 9,0 Teljes
Gksz-2 Sz 50 5000 30 9,0 Teljes
Gksz-3 K K K K K Részleges




6 | Gksz-4 K 50 2000 30 9,0 Teljes
8. Ipari gazdasagi (egy¢éb ipari) teriilet (Gip)
A B C | p | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 O\fezetl beépitési legnagyobb kialakithato | legkisebb i lfegnagyobb' kozmu,ves,ltettseg
jele moédja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Gip-1 Sz 50 3000 25 12,0 Teljes
Gip-2 Sz 50 5000 25 15,0 Teljes
58 | Gip-3 Sz 50 5000 25 17,5 Teljes
8a. Altalanos gazdasagi teriilet (G4)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 | Ovezetl fhegpitési|  legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb | kozmivesitettség
jele moédja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Ga-1 K 40 2000 25 7,5 Belteriileten teljes /
kiltertileten hidnyos
9. Udiilshazas iidiiléteriilet (Uti)
A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eldirt
2 6\iEZetl beépitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb i lf:gnagyobb' kﬁzmuyes’ltettseg
jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Uii-1 Sz 30 1000 40 12,0 Teljes
10. Hétvégihazas iidiiloteriilet (Uh)
A B C | o | E F G
1 | Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 | Ovezeti | eenitesi legnagyobb kialakithaté | legkisebb | legnagyobb | kézmiivesitettség
Jele | médja | beépitettsége (%) | legkisebb | zildfeliileti | CPlletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 Uh-1 Sz 20 700 60 6,0 Teljes
11. Kiilonleges strand teriilet (K-st)
A B C | o | E F G
1 | Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 | Ovezeti | ospitesi legnagyobb kialakithato | legkisebb |  1egnagyobb | kozmiivesitettség
jele médja beépitettsége (%) legkisebb zoldfeliileti | ¢Piiletmagassig mérteke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
3 K-st-1 K 30 1000 50 9,0 Teljes
12. Kiilénleges sportolasi célu teriilet (K-sp)
| A | B C | o | E | F G
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Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
ovezetl | hospitési|  legnagyobb kialakithatd | legkisebb | legnagyobb | kbzmivesitettscg
jele médja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-sp-1 Sz 10 20000 70 9,0 Teljes
K-sp-2 Sz 40 10000 40 12,5 Teljes
13. Kiilonleges autobusz-palyaudvar teriilet (K-ap)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Elodirt
Ovezetl | pogpitési legnagyobb Kialakithato | legkisebb | legnagyobb | kézmiivesitettség

jele moédja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-ap-1 Sz 30 6000 40 7,5 Teljes
14. Kiilonleges szennyviztisztito telep teriilet (K-sz)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eldirt
ovezetl | pogpitési legnagyobb kialakithato | legkisebb | legnagyobb kozmiivesitettség

jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | Plletmagassig mérteke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-sz-1 Sz 40 2000 40 6,0 Teljes
15. Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-h)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eldirt
ovezetl | pogpitési legnagyobb kialakithato | legkisebb |  legmagyobb | kozmiivesitettség

jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-h-1 K K K K K Koézmiivesitetlen
16. Kiilonleges energiahasznositasi teriilet (K-e)

A B C | o | E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
dvezeti | hospitési|  legnagyobb kialakithatd | legkisebb | legnagyobb | kbzmiivesitettség

jele moédja | beépitettsége (%o) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Piletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-e-1 Sz 40 +0000 40 9,5 Teljes
4000
17. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-mii)

A B C D E F G
Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
ovezeti | poanitési legnagyobb kialakithat6 | legkisebb | legnagyobb | kézmiivesitettség

jele moédja | beépitettsége (%) legkisebb | zoldfeliileti | ¢Pilletmagassig mértéke
teriilete (m?) | fedettsége (m)
(%)
K-mii-1 Sz 40 5000 40 6,0 Részleges
K-mii-2 o 30 1500 40 6,0 Részleges

18. Roviditések




A B
Roviditések Jelentése
Sz Szabadon allo
(0] Oldalhataron
allo
Z Zartsoru
K Kialakult




2. melléklet’

(A melléklet szovegét a(z) SZ-1 jelli szabalyozasi terv. M 14000.pdf elnevezésti f3jl
tartalmazza)

® A 2. melléklet a Heves Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2024. (V. 13.) énkormanyzati
rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott széveg. A 2. melléklet a Heves Varos Onkormanyzata

Képviselé-testuletének 32/2025. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott
szbveg.



